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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

  
يتعين مراعاه الالتزام بتقديم المستندات المحـددة والمطلوبـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات 

أو عن طريق تطبيق   furas.momra.gov.saإلكترونياً , وذلك عن طريق الموقع الالكتروني 
الأجهزة الذكية " فرص " باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختـوم 

المستثمر أو من يفوضة ويكتب عليه أسم المسـتثمر وعنوانـه وأرقـام تواتفـه ورقـم ومغلق, من  
الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في 

  الموقع الإلكتروني المشار إليه.
 

 المستند مسلسل 
هللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
ثــق ذإذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء توكيــل رســمي مو

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري ذفـي حالـة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
ارة مراكـز وإد   بتشـغيلصور شهادات الخبرة الخاصة  

 .المعارض 
 

 

6 
ــد  ــدى مؤسســة النق خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد ل

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب
 الشروط والمواصفات 

 
المـراد إقامتـه وتشـغيله وإدارتـه مـن المسـتثمر   محـلات تجاريـةتو   المشــروع:.

القــائم والمطلــوب إدارتــه  مركــز المعــارض أو  دد.بــالموقع المحــ
 وتشغيله.

مركـز وقعها، والتـي يقـام عليهـا  تو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م :العقار
 .محلات تجارية، أو مبنى قائم  المعارض 

تو شركة أو مؤسسة مرخصـة تـزاول نشـاط إنشـاء وإدارة وتشـغيل  المستثمر:  
 .محلات تجارية

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. التيبقصد به المؤسسة أو الشركة  مقدم العطاء: 
محـلات لـه مـن وزارة التجـارة لإقامـة محلات تجارية مـرخص  تو   :مركز المعارض 

  .عليهاتجارية 

تأخذ شـكل مزايـدة بهـدف  المستثمرينتي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة
ــة/ البلد الحصــول علــى أعلــى ســعر،  ــأجير  يــةوتتبعهــا الأمان ــد ت عن

 العقارات والأنشطة
ــة  المنافســـــــــــــ

 الالكترونية
تقــديم المســتثمرين عطــاءاتهم فــي المنافســة عــن طريــق الموقــع 

اوعن طريق تطبيق    FURAS.MOMRA.GOV.SAالالكتروني  
 الاجهزة الذكية فرص .
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 ار السنة الأولىإيجحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان
 التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 كما تو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
 كما تو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
 ية تحدده الأمانة/ البلد  إعلان نتيجة المزايدة 
 تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشـعار 
الأمانة/البلدية للمسـتثمر بمراجعتهـا، فـ ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطـي 

ً  مهلة إضافية  .خمسة عشر يوما
 توقيع العقد هر من خلال ش تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر 
ــة  ــة/ البلديــ ــن الأمانــ ــع مــ ــليم موقــ تســ

، وإذا لــم يــتم توقيــع المســتثمر والمســتثمر
محضــر تســليم العقــار يــتم إشــعاره  علــى

ن خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد مـ
 تاريخ الإشعار.

 عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

 
 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

   

   

   

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
محلات الشروط والمواصفات  
 تجارية 

 

   

 مقـــــدمة  .1

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية  
 شئون البلدية والقروية وزارة ال

 

  

 كراسة الشروط والمواصفات  الدليل الإرشادي لإعداد 
 44من  9الصفحة  محلات تجارية

 

 

 ة قللللللدم م .1

 
 

طريـق المنافسـة عـن    ستثمرينالم  على  عامة  نافسة  في طرح م   القويعية    ة / بلدية ترغب أمان
وفق التفاصيل المبينـة   محلات تجاريةوتشغيل وإدارة  مخصص لإقامة    موقعلتأجير  الالكترونية  

في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين 
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .الإحاطة بها , 

ــوت ــى هي ــرف عل ــات للتع ــة للكراس ــة والدقيق ــراءة المتأني ــتثمرين الق ــة بالمس ــة / البلدي ب الأمان
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامـات المسـتثمر ، بمـا يمكنـه 

 ة الاستثمارية المتاحة ، ويحقـق للأمانـة / البلديـةمن تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرص
 أتدافها

 
من المستثمرين الراغبين فـي   إستيضاحات البلدية بالرد على أية استفسارات أو    الأمانة/  وترحب 

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 
 :وبامكت بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار رة أدناهالمذكوا لتوجه إلى الإدارة  .1

 القويعيةبلدية إدارة:    
 0116521036تليفون:  

 0116521618فاكس:          
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 ارلل ف العقصو .2
 

 تجارية    محلات  نوع النشاط 
   محلات تجارية  مكونات النشاط 

 
 بدون  القويعية  / المدينة ار ـع العقـــموق

 
 رقم العقار  

 عقارـالــدود ح
 

 م  5.34نكسر  م  6.74 بطول  10.17شارع عرض   شمالاً : 
 م   9.76 بطول    م  2ممر مشاة   وباً : جن

 م 10.47 ول طب م   8.33شارع عرض   شرقاً : 
 م  13.44 بطول  مواقف سيارات    غرباً :

  نوع العقار
 م  137.67 مساحة الأرض 
  مساحة المباني 
  عدد الأدوار 
  نوع البناء 

 

 : الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 خرى بيانات أ
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 :المزايدة من يحق له دخول 3/1

التقـدم   محـلات تجاريـةوإدارة    لتشغيفي مجال    للشركات والمؤسسات ذات الخبرةيحق  
أو بحكم قضائى حتـى تنتهـى مـدة الممنوعين من التعامل نظاما ما عدا تذه المزايدة.    يف

، أو لديهم مستحقات متـأخرة لها الذين استبعاد   ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل،  المنع م
  .موعدتا عنن في سداد الأجرة كانوا ممن يتأخرو

 ت:مكان تقديم العطاءا 3/2
 اتمهـبخوالمختومـة  البلديـة /الأمانـة مـن  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المسـتلمة

بلديـة   لإدارةوبحيـ  يـتم تسـليمها باليـد    القويعيـة.سعادة رئيس بلدية    /  باسم معالي أمين
إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما  ، والحصول علىالبلدية  /الأمانة    يف  القويعية
 : التاليرساله بالبريد المسجل على العنوان يمكن إ
 القويعيةمدينــــــــــــــــة     القويعيةلدية ة/ بأمان

 11971الرمز البريدي     45ص. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
يرد  عطاء  أيولن يقبل كما هو محدد في الأعلان في موعد أقصاه    يجب أن تقدم العطاءات 

 محددة أعلاه.ير الجهة الأو يسلم لغ الموعد، بعد تذا
 المظاريف:موعد فتح  3/4

حسـب التـاريخ الموجـود فـي   الواحـدة ظهـرا الساعةلمظاريف تو المحدد لفتح ا  وعد الم
 الأعلان

 
 

 :تقديم العطاء 3/5
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو   المستثمرعلى   3/6/1

سـة الشـروط البنـود الـواردة بكراالتام بما تقضـى بـه   كتابة بالمداد، والالتزام
 ا.تهوالمواصفات وملحقا

، أو المســتثمريجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن  3/6/2
وإذا قدم العطاء من شخص   تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

وبا أو مصح  ،من الغرفة التجارية  امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

فنية يقدم   لأسباب ترونية  حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالك  يف 3/6/3
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم 
بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه 

مع ضرورة  ة الكراسةيم ما يثبت سداد قيموارقام تواتفه ورقم الفاكس مع تقد 
ل مـع مركـز الاتصـال الـوطني ن خـلال التواصـبتقديم بلاغ م  قيام المستثمر

أوعـــــــن طريـــــــق البريـــــــد الإلكترونـــــــي   199099علـــــــى الـــــــرقم 
 info@momra.gov.sa. وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا  

ية ويـتم ارفـاق كـل المسـتندات المنافسة الالكترون  يم العطاءات عن طريقتقد  3/6/4
 لمواصفات الكترونيا .المطلوبة في كراسة الشروط وا

 الأسعار: كتابة 3/6
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

mailto:info@momra.gov.sa
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أن يقدم السـعر بالعطـاء وفقـاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  3/7/1
و القيام بشـطب أى بنـد اء أى تحفظ عليها، أاء أى تعديل، أو إبد يجوز له إجر

 ستبعد العرض المخالف لذلك.د المزايدة أو مواصفاتها، ويمن بنو
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة ذحروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فـى   للمستثمرلا يجوز   3/7/3

الأرقـام، والتوقيـع ه مـن جديـد بـالحروف ور يجب أن تعاد كتابتعرض السع
 ه.عليه وختم

 العطاء:مدة سريان  3/7

 /للأمانةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً( تسعون  90مدة سريان العطاء ذ

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ  يلبلدية الحق فا
 تى نهاية مدة سريان العطاء.ه من وقت تقديمه، وحوغير جائز الرجوع فيالمفعول 

 الضمان: 3/8
يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم فى شكل  3/9/1

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن يكون 
 عند أول طلب مـنغير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع 

كما يجب أن يكون ائي،  ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضالبلدية، دو  وانة أالأم
خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم 

 .العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة
أو تكون قيمة الضـمان   الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب    3/9/2

بغيـر اسـم   الضـمان مقـدما  يكـون خطـاب واحدة، أو    ل من قيمة إيجار سنةأق
 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.مرستثالم

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/9
،ويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـت فـي    مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال

 ست عليه المزايدة.العقد مع من ر يعبعد توق العطاءات المقبولة
  تندات العطاء:سم 3/10

 الوارد ذكره:ق المستندات التالية وبالترتيب يجب على المستثمر استيفاء وإرفا
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً  3/11/1

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.
ية، وذلـك إذا قـام ، أو وكالـة شـرعالغرفـة التجاريـةتوكيل رسمي موثقا مـن   3/11/2

 .مرفقاته شخص غير مقدم العطاءلتوقيع على العطاء وبا
وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو 
وكيلها الذى وقع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن 

 ات المختصة.الشركة، ولن تقبل أية وثيقة فى تذا الشأن غير موثقة من الجه
 فعول من السجل التجاري. رية المصورة سا 3/11/3
معتمـدة  مراكز المعـارض وإدارة  تشغيللخبرة في مجال صور من شهادات ا 3/11/4

ومصدقة من الجهات المختصة بالمملكـة، تثبـت حسـن تأديتـه للأعمـال التـي 
 التزم بها.

خطاب ضمان من بنك معتمد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي السـعودي ذوطبقـا  3/11/5
 أعلاه(. 3/8الواردة في البند للشروط 

اتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحق 3/11/6
الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر 

تم شراء كراسة  الذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع 
 ات بموجبه.الشروط والمواصف
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 لمعلومات:ة اسري 3/11

لإلكترونيـة من المستثمرين عـن طريـق المنافسـة ا  جميع المعلومات والمستندات المقدمة
تتمتع بكامل السرية, ولايمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليهـا سـوى فـي يـوم موعـد 

 فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة/البلدية.
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 اسة: لشروط الواردة بالكردراسة ا 4/1

 ودقيقـة،وافيـة  الواردة دراسة  واصفات الشروط والم  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي بـه تـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسـتثمربنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى    أيضـوح  حالة غمـوض أو عـدم و  يف
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحدد لتقديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
ــة ــى الاست الأمانة/البلدي ــالرد عل ــنب ــل م ــة لك ــارات كتاب ــروط فس ــة الش ــترى كراس  اش
، ولـن أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف  سةمخفي موعد أقصاه    والمواصفات 

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأى رف تعرفاً تاماً علالمعتمدة، وأن يتع د الحدو
قد استوفى تذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحي  لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرر  ويعتب

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظاريف  
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 كراسة الشروط والمواصفات  رشادي لإعداد يل الإالدل
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر م .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعــد أخـذ موافقـة صــاحب  للبلديــة إلغـاء المزايـدة قبــل فـتح المظـاريف انـة/مللأيجـوز 
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل   الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى   يلمضمون أ

مواصـفات، وذلـك اسة الشـروط والقامت بشراء كر  يالت  جميع الشركات أو المؤسسات 
و تعديل تم إخطـار الشـركات على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أ  قبل فتح المظاريف ،

ــع  ــاً لجمي ــذه الشــروط والمواصــفات وملزم ــن ت ــه جــزء لا يتجــزأ م أو المؤسســات ب
 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
رة إلـى يف إذا مـا دعـت الضـرويخ وموعد فتح المظـارللبلدية تأجيل تار  للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأم ذلك، وإذا تم ذلك ف ن
 سحب العطاء: 5/3

يعـاد لـه   ف نـهقبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف،    ئـهبسـحب عطا  المسـتثمرإذا قام  
اءه بعد سحب عط أما إذا،  المزايدة   كن لا يحق له التقدم مرة أخرى في تذهول  ،الضمان

 رست عليه المزايدة فلا يعاد له الضمان. فتح المظاريف وقبل التعاقد مع من
  تعديل العطاء: 5/4

دعاء من إ  أيلن يلتفت إلى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  
 .بعد تقديمه عطائه  فيصاحب العطاء بخصوص خطأ 

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5
، ويجـب أن  المحدد   الموعد   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  ثمرللمستيحق  

سـعودي   يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف
مصدقا من مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة    الجنسية،

 لمن لم يحضر الجلسة.الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض 
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 : دوالتعاق  الترسية  6/1

 إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـةنة فـتح المظـاريف  بعد أن تستكمل لج 6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  6/1/2
ــاريخ  ــاً مــن ت ــة خــلال خمســة عشــر يوم الترســيةل لمراجعــة الأمانة/البلدي

لال تـذه المـدة، يرسـل لـه ات، وإذا لم يراجع خار لاستكمال الإجراءالإخط
ر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن ر نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشإخطا

لبلديــة بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير امراجعــة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة ة بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحييجوز للأمانة/ للبلدية   6/1/3
لـذي رسـت عليـه اني بـنفس قيمـة العطـاء الأول، اى صاحب العطاء الثـعل

 تكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.المزايدة، ولم يس
 الموقع:  تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك   6/2/1
دون   لأمانة/البلدية يحولبعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن تناك عائق لدى ا

ألا وبشرط  توقيع    ذلك،  تاريخ  من  المدة  عن  تزيد  الاستلام  وتاريخ  العقد 
 ر واحد. شه

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية   6/2/2
على   للمستثمر  إشعار خطى  من    عنوانه،ب رسال  العقد  مدة  بداية  وتحسب 

 . تاريخ الإشعار 
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 الاشتراطات العامة  .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...   ـ  تـاتف  ـ  صرف صحي  ـ  مياه  ـ  ذكهرباء  للموقع  الخدمات يتولى المستثمر توصيل  

لتكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك، على مسئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة ا  وغيرتا(
الجهات ذات بالبلدية ومع  بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية    فيالمستثمر أن ينسق    وعلى
 .الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2
ً للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم   لفـة ضمناً المراحل المختزمنياً للتنفيذ، مت  للبلدية برنامجا

  والتشغيل.للإنشاء 
 لى الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة :ول عالحص 7/3

قبل الحصول على الموافقات  مركز المعارض مشروع  يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  
 قة.البلدية والجهات الأخرى ذات العلاالأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4
وسابقة  إلى مقاول لديه خبرة ريةمحلات تجاإنشاء مهمة  أن يسند المستثمر    يجب على  

شـهادات الخبـرة  أن يقـدم المستثمر  يجب على ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل تذه ف  أعمال
ن تأديته للأعمال التـي السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 .بالمقاولتصنيف الخاصة بها، وكذلك شهادة الالتزم 
 : لدى المستثمر نفيذعلى التمسئولية الإشراف  7/5

مكتب تندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 
 يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
ووضـع   قبل مباشرة التنفيـذ   مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع •

لديـة بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا بلالأمانة/انية عليها وإبـلاغ  الملاحظات الف
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

المتابعــة اليوميــة المســتمرة لتنفيــذ الأعمــال طبقــا لمواصــفات العقــد وأصــول  •
 الصناعة.

 لتي تسـاعد علـى إتمـامتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، وا •
 كمل.العمل على الوجه الأ

لتــي يقــدمها المقــاول وتقــديم خططــات وعينــات المــواد االتــدقيق والاعتمــاد للم •
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
والتـي مـن شـأنها  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوترية في المشـروع ، •

لفة، بشرط ألا تتسبب المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المخت  فيتلا
أخـذ موافقـة  مشروع أو توفير على المقـاول، وأن يـتمفي أية زيادة في تكلفة ال

نقص في التكـاليف يـتم   البلدية عليها مسبقا، وعند حدو  زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. روخصم الوف ، الزيادةأخذ موافقة الأمانة/البلدية على 

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلـه للتأكـد  فيللبلدية الحق الكامل   للأمانة/ 7/6/1

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 
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فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييـر   البلديـة/الأمانة  تثمر بتلبيـة متطلبـات يلتزم المس 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة  شروط والمواصفات صلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للوالإ

إلا تصـاميم الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة   7/6/3
لمسـتثمر أن يقـدم لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على االأمانة/ابعد موافقة  

مـن أجـل الحصـول  للبلدية مخططات كاملة من المواصـفات الفنيـة  ة/مانللأ
 خيص اللازم.على الموافقة الخطية والتر

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلدية، ليقوم  7/6/4
قـاً مهندس الأمانة/البلديـة بالمعاينـة، وعمـل محضـر يبـين أن التنفيـذ تـم طب

والمخططـات   لشروط والمواصـفات وط الواردة بكراسة اللمواصفات والشر
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفيـذ جميـع الأعمـال وقبـل السـماح بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقـاول   بعد الانتهاء مـن

والاستشاري المشـرف علـى التنفيـذ تقريـرا إلـى الأمانـة بخطـاب رسـمي عـن طريـق 
  فات.ومطابقته للمواص مركز المعارض ئوليتهما عن تنفيذ ثمر،  يوضحان فيه مسالمست

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 قد:العن أو التنازل عن التأجير من الباط 7/9

بعـد للغيـر إلا  التنـازل عـن العقـد ولا  تـأجير العقـار أو جـزء منـه ،    للمسـتثمرلا يحق  
و الرفض بنـاء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،الحصول على موافقة خطية من  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرتا للموقف
 

 
 نوية:وعد سداد الأجرة السم 7/10

 وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد فـيتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، 
 إيجـارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا  

يـام مـن في بداية كل سنة إيجارية، وبحـد أقصـى عشـرة أ  االسنوات التالية، فيتم سدادت
 شامل ضريبة القيمة المضافة .الايجاريةبداية السنة 

 والأمن:لسلامة متطلبات ا 7/11
 : ييلتزم المستثمر بما يل

ــع وقــوع أضــرار أو  7/11/1 ــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمن اتخــاذ كاف
 حواد  تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

تطلبـات الحمايـة المرورية، وتـوفير م عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة 7/11/2
   والأضرار.أو المركبات للحواد تمنع تعرض المارة  يلامة التوالس

 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصـابات  7/11/4

لعمـل، أو فين أثنـاء قيـامهم باأى من العمال والموظالعمل، التى قد تلحق ب
احتياطـات السـلامة أثنـاء مركبات، نتيجة عدم التزامـه بتلحق بالمارة أو ال

تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضـات والمطالبـات، أو أى تكـاليف 
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 مة:إلغاء العقد للمصلحة العا 7/12
يتم تعويض المستثمر   دية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي تذه الحالةبلال/يحق للأمانة  

ية المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
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 :العقد لدية بعد انتهاء مدةلبل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
لمسـتثمر ب شـعار االبلديـة   الأمانـة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 7/13/1

وفـي حالـة عـدم   ،وما عليـه مـن تجهيـزات   لموقعاتسليم  حضوره لبموعد  
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

دة العقد العقار بعد انتهاء متؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على   7/13/2
 سليمها بحالة جيدة. ة/ البلدية، وعلى المستثمر تإلى الأمان

 عامة:أحكام  7/14
العطاء المتعلقة بهـذه المزايـدة تـي   والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري تو المعمول به في العقد. 7/14/2
البلديـة بـالتعويض عمـا انـة/  مالأحق في الرجوع إلى  ليس لمقدم العطاء ال 7/14/3

 له. رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبو تحمله من مصاريف أو
تخضع تذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  7/14/4

 تـ29/6/1441 في 40152الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 

 
 لمعلومات:سرية ا 15/7

ــع المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتث    1/15/7        ــق جمي مرين عــن طري
مل السرية , ولا يمكن لاي طــرف او جهــة الاطــلاع عليهــا المنافسة الالكترونية تتمتع بكا

 سوى في موعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدى الامانة /البلدية 
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 العقد:مدة  8/1
  .لبلديةاالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (سنة 20ذمدة العقد  

 نشاء:لإوافترة التجهيز  8/2
ون تـذه العقد للتجهيز والإنشاء، وتكـمدة  من    )ارض فضاء(  (%5فترة ذيمنح المستثمر  

تنفيذ المشروع خلال  يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف الفترة غير مدفوعة الأجرة،
 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :محلات تجارية مشتملات 8/3
 ما يلي:  على  تجاريةت محلا يشتمل 8/3/1

ــة • ــلات تجاريــــ  محــــ
 . المحلات التجاريةكن للعاملين داخل بعمل س لا يسمح 8/3/2

 :ات العرضمساح 8/4
ــى ال ــة يجــب عل ــوفر مســاحات مختلف ــف الأنشــطة  للعارضــينمســتثمر أن ي ــي مختل تلب
 نشاط.كل  يطلبهاعلى أن يراعي فيها الاشتراطات الفنية التي  ،والخدمات 

 مواقف السيارات : 8/5
 تزم المستثمر بما يلي:لي

 ر مواقف سيارات توفي 8/5/1
 من المساحة الإجمالية  2م50اقف سيارات بواقع موقف سيارة لكل ر موتوفي 8/5/2
% مـن المواقـف العامـة، وبحـد 5تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع   8/5/3

ز مواقـف ، مع تمييـالاستثمارات الترفيهيةأدنى موقفين، على أن تكون قريبة 
معـاق ساحة المخصصـة لسـيارة الالخاص بهم، وألا تقل الم  المعاقين بالشعار

بقا للأبعاد الموضحة بالاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات مترا مربعا ط25عن  
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

يـ  لا تعيـق سهولة حركة دخول وخـروج السـيارات مـن وإلـى المواقـف بح 8/5/4
 ي الشوارع المحيطة.حركة المرور ف

لفنية لمواقف  ارات تكون وفقا للاشتراطات اعند تصميم وتنفيذ مواقف السي 8/5/5
 . عن وكالة الوزارة للشئون الفنية   السيارات الصادرة

 
 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6

يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  8/6/1
ــيوال ــال الصــ ــام بأعمــ ــيانة للقيــ ــزة، والصــ ــة للأجهــ ــدات، انة الدوريــ معــ

السـلالم المتحركـة، و، الموجودة بالمركز مثـل : المصـاعد،  خالوالماكينات...
وأجهـزة إطفـاء ومكافحـة الحريـق، وخزانـات   ،  وماكينات ومراوح التكييـف
 .الخالمياه ودورات المياه...

أشـهر( ا دوريا ذكـل ثلاثـة تقرير  يقدم للأمانة /للبلدية  يجب على المستثمر أن 8/6/2
عن أعمال الصيانة التـي تمـت ، ي معتمد من  الأمانة/البلدية  من مكتب تندس

 التي نفذت.   الاستبدالات مبينا به تفاصيل الإصلاحات 
عـدد مـن الأفـراد المـدربين بكفـاءة   يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/6/3

لى استخدام أجهـزة ومعـدات على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة ع
 الطوارئ، والقيـام بعمـل  راد من المبنى في حالات إطفاء الحريق وإخلاء الأف

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
 المركـزعـدد مـن الأفـراد يمثلـون إدارة    على المستثمر أن يعمل على تـأمين 8/6/4

 طوال فترة الدوام.
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 الأمنية:الاشتراطات  8/7
 دروليكية.يحب تركيب بوابات دخول تي 8/7/1
فجيـر الإطـارات حتـى لا يـتم يجب تركيب بوابات خـروج مـزودة بأمشـاط ت 8/7/2

 ي الدخول.استخدامها ف
ــاميرات  8/7/3 ــارة وك ــزودة بالحراســة والإن ــف الســيارات م ــون مواق يجــب أن تك

 المراقبة.
 ، بها خاصية التسجيل الرقمية.مركز المعارض يجب تركيب كاميرات داخل  8/7/4
 .مركز المعارض يجب أن يكون تناك غرفة تحكم داخل  8/7/5
 يجب أن يكون تناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
مركـز ترفيهـي وملاعـب للأطفـال فيجـب مراعـاة   بمركز المعارض إذا كان   8/7/9

 طفال. يق متطلبات السلامة الواجب توافرتا في ألعاب الأتحق
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

ــ ــأمين غرفــة إســعافات أولي ــا ة مجهــزة بجميــع الأدوات اللازمــة ذعلــى المســتثمر ت طبق
للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بـوزارة 

 تحت إشراف شخص مدرب علـى إجـراء الإسـعافات الأوليـةالشئون البلدية والقروية( و
 في الحالات الطارئة. 

 
 

 اللوحات الإعلانية: 8/9
يلتزم المستثمر بتطبيق الاشـتراطات الفنيـة للوحـات الدعائيـة والإعلانيـة الصـادرة مـن 

تقام  والتي لمركز المعارض،وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية 
 .فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات كذلك  ، و أمامه

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/10
محـلات مرورية الناتجة عـن إقامـة دراسة للتأثيرات ال  جراءيجب على المستثمر القيام ب 

 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية. تجارية
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1
حقـه، ميع الاشتراطات الواردة بكود البنـاء السـعودي وملايجب على المستثمر مراعاة ج

وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل 
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية:  9/2
، مركـز المعـارض منطقة التي يقع فيهـا موقـع  يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال

 وتي:
 .......... .......................الارتفاع المسموح به    .1
 ..........................................    نسب البناء .2
على الشـوارع المحيطـة  ........................ وعلـى المجـاورين ارتدادات البناء   .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارية: الاشتراطات  9/3

 لتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:يجب على المستثمر الا
ــاً أن يكــون ا .1 ــزاً ويشــكل نموذجــاً ومعلمــاً معماري لتصــميم المعمــاري للمركــز متمي

 وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفيـة والجماليـة لمسـتخدمي  .2

 المشروع.
خـلال   ماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية منأن يحقق التصميم المع .3

إمكانية الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهـة حركـة العـرض 
 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر مـن التكيـف مـع الظـروف المناخيـة  .4
ــرددي ــلع المعروضــة وللمت ــن الس ــل م ــة لك ــوفير الحماي ــائدة وت ــى الس ــز ن عل مرك

 .المعارض 
كبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصـيانة أن يحقق التصميم المعماري أ .5

 للمشروع بعد تشغيله.
تتناسـب مـع حجمهـا يخصـص قسـم  مركـز المعـارض تخصيص أماكن للصلاة في  .6

 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
ارج علــى الشــوارع الرئيســية فقــط عــدا ذمخــ مركــز المعــارض  مــداخل ومخــارج .7

 الطوارئ(.
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

الاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة بالتصـميم المعمـاري    الالتزام في .10
فيمـا يتعلـق بـالتجهيزات  ،عاقين الصـادرة عـن وزارة الشـئون البلديـة والقرويـةبالم

ــة  ــة والداخلي ــاة الخارجي ــرات المش ــيارات ومم ــف الس ــدرات ومواق ــل ، كالمنح مث
 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنساء بمعدل  المركزتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل    .11
 ( دورة للنساء.2ذ ( دورة للرجال، وعدد 2( وبحد أدنى ذ2م500اه لكل ذدورة مي

توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين فـي كـل دور بحيـ  لا  .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي

اختيــار مــواد بنــاء مناســبة وملائمــة لمنــالا المنطقــة والاتتمــام بــالنواحي الجماليــة  .13
 .للواجهات والموقع العام
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الممـرات مانعـة للانـزلاق، وأن أن تكون المواد المستخدمة في إنهـاء الأرضـيات و .14
 تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحي  تكون لها واجهة   غرفة مناسبةتوفير   .15
بهـا   على الشارع وتكون فتحات التهويـة ومـداخل الغرفـة علـى الشـارع ولا يسـمح

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 نشائية: الإالاشتراطات  9/4

يجــب عمــل عــدة جســات للتربــة فــي أمــاكن مختــارة مــن الموقــع ، مــن قبــل جهــة  .1
متخصصة في تذا المجال، وأخذ نتائج تذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
مـع   اصـر إنشـائية مقاومـة للحريـق مثـل الخرسـانة المسـلحةأن يكون البناء من عن .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوار  الطبيعيـة مثـل  .4

 زل والسيول وغيرتا.انهيارات التربة والزلا
كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات تامة   تدون على المخططات الإنشائية .5

ــا ــة والمســلحة  ت تشــمل مكون ــدك  ، الخلطــات الخرســانية العادي ــط وال وطــرق الخل
وطريقة توزيع وربط حديـد التسـليح فـي العناصـر   ،  ومدة بقاء الشدات   ،والترطيب 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
والتفاصـيل والملاحظـات  متكاملـة للمشـروع مـع المخططـات   ةقديم مـذكرة إنشـائيت .6

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات 
 خطار الحريق.اللازمة لحمايتها من التآكل وأ

دية أو الجوفية كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة عزل الخرسانات المعرضة للمياه العا .8
أو خرسانات الأسطح وكـذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
ــات والأمــلاح فــي جميــع الخرســانات  .9 ــاوم للكبريت لا يجــب اســتخدام الأســمنت المق

لحمضـيات وقلويـات التربـة، فونة بالتربـة إلا بعـد إجـراء الاختبـارات اللازمـة المد 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو اسـتخدام أسـمنت بورتلانـدى 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع ف نه يلزم تقـديم دراسـة إنشـائية  .10

 ، ارييقـوم ب عـدادتا واعتمادتـا مكتـب تندسـي استشـ،  يلات  ومعمارية لهـذه التعـد 
وتسرى على تذه التعديلات كافة بنود الاشـتراطات الإنشـائية، علـى أن تعتمـد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتبـاع إرشـادات كتيـب  .11

 زارة الشئون البلدية والقروية.العزل الحراري الصادرة عن و
طة يصدر عنهـا أصـوات عاليـة بالمشـروع مثـل صـالات لعـب في حالة وجود أنش .12

اللازمـة لعـزل مثـل تـذه الأصـوات عـن بـاقي   ت الأطفال، فيجب اتخـاذ الاحتياطـا
 المبنى.

 الكهربائية: الاشتراطات  9/5
فولت أو   220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية   .1

المحليــة( ثلاثـي الأطــوار، أربعــة فولـت ذحســب جهــد شـركة الكهربــاء  220/380
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 
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جميع المواد والتركيبات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية  .2
ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصـادرة 

 مية المعمول بها.ه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالعن تذ 
فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسـتقلة لكـل منهـا، كمـا  .4

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.يجب 
القواطع الكهربائية لمخارج القـوى مـن النـوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب   تكون .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميع المواد والتركيبـات الكهربائيـة الخارجيـة يجـب أن تكـون مـن النـوع المقـاوم  .6

 رب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.لعوامل الطقس والمحمية ضد تس
 الآتية:مبنى بالمتطلبات الكهربائية يجب تجهيز ال .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى  . د 

تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع   أمبير ومراعاة أن  400عن  
ــاء ذ ــة المعتمــد مــن شــركة الكهرب ــى مخطــط تصــميم الغرف ــتم الحصــول عل ي

 المحلية(.
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فـي  .8

صـادر حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحـداً أو أكثـر مـن م
 الآتية:الطاقة 

 ارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.مولد احتياطي يغذى حمل الطو .أ
بطاريــات مــع جهــاز شــاحن أتومــاتيكي تعمــل تلقائيــا لمــدة لا تقــل عــن ســاعة  .ب 

 ونصف.
تطبيـق نظــام التــأريض علــى جميــع منشـآت المشــروع تجنبــاً للحــواد  والمخــاطر  .9

ن لى أكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. عالناتجة عن سوء استخدام التيار ال
 شمل نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملـة للتيـار الكهربـائي مثـل مواسـير الغيـر  تأريض جميع الأجزاء المعدنيـة   .ب 

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
خلية ودوائر توزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداتأريض لوحات ال .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعى حسن اختيـار موضـع لوحـة التوزيـع الرئيسـية بحيـ  يسـهل توزيـع التيـار  .11

 .بائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسيةالكهر
إضاءة الطوارئ واللوحات  المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقـة ذشـحن  .12

 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الميكانيكية: الاشتراطات  9/6

يتم تصميم وتنفيذ أنظمـة التبريـد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول  .1
دسـي شركات متخصصة في تذا المجال وتحـت إشـراف مكتـب تن  الفنية وبواسطة
 استشاري معتمد.
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يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليهـا  .2
ــادي  وبواســطة شــركة متخصصــة وأن يراعــى فيهــا تــوفير الراحــة والأمــان لمرت

 .المركز
 ي وقــت عنــد انقطــاع التيــارتــأمين مولــد كهربــائي احتيــاطي قابــل للتشــغيل فــي أ .3

 ا يلي :الكهربائي ويشترط فيه م
 أن يكون ذو سعة مناسـبة وكافيـة لإمـداد المشـروع بالتيـار الكهربـائي للإنـارة .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقـود بحيـ   .ب 

 ون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.يك
 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ات الصحية والفنية الواجـب تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراط .2
 ه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.توافرتا في خزانات ميا

 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8
اســتخدام مــواد إنشــاء وتشــطيبات غيــر قابلــة للاشــتعال ومراعــاة أن يكــون الأثــا   .1

بة لنوعيـة الاسـتخدام من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناس  ومحتويات المبنى
 ياه.بالنسبة للمطابخ ودورات الم

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى منـاطق آمنـة حسـب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكـذلك نظـام   ،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـدخان .3
ورة تـوفير أجهـزة إطفـاء مـع ضـر ،إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للميـاه

 ن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.حريق يدوية توزع على أماك
يراعى عند تصـميم وتركيـب كافـة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة  .4

وغيرتا من التجهيـزات أن يـتم ذلـك بطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدو  الحريـق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

المبنـى ليـتم إتباعـه ضع مخطط للإخلاء ذمخطط تروب( في أماكن واضحة مـن  و .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب  .6
 تأمينها في المشروع.

يـة العامـة للـدفاع يجب الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة الصـادرة مـن المدير .7
 (.3ملحق رقم ذـ  يلات المدني وما يستجد عليها من تعد 

 

 
 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

   

   

   

كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
محلات الشروط والمواصفات 
 تجارية 

 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .10
 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 

  

 كراسة الشروط والمواصفات  ل الإرشادي لإعداد الدلي
 44من  38الصفحة  محلات تجارية

 

 

 ( 6/7م )نموذجيقدم في مزايدة بالظرف المختونموذج عطاء 

 
 
 المحترم.      دة رئيس بلدية: سعا

المتضمن رغبتكم     تـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
مركز  وتشغيل وإدارة  إقامة    ستثماره فيلا                                 موقع في مدينة    تأجير 

 . معارض 
جب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  ي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بمووح

الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
   للجهالة.نافية 

ذ  قدرتا  سنوية  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم                             نتقدم 
ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات    (                                               ( ذ

المستندات   وكافة  كاملة  سنة  أجرة  يعادل  بنكي  وضمان  قبلنا  من  صفحاتها  جميع  توقيع  بعد 
  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

 
 

  اسم الشركة 
  جاري رقم السجل الت
 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال  سفاك تاتف 
 الرمز  ص.ب 

 

 
 العنوان: .................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ 
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن
   

 ار ـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم: 
 تـ14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 م المستثمر: اس

 
 إقــــــرار

 
 في يوم   ية عال ة بياناته أقر بأنني قد استلمت بموجب تذا المحضر العقار المذكور

 مركــز معــارض لاســتخدامه فــي إقامــة وتشــغيل وإدارة  ،تـــ 14    /        /    بتــاريخ  
الإيجـــــــــــار المبــــــــــرم مـــــــــــع بلديــــــــــة/ أمانـــــــــــة بموجــــــــــب عقــــــــــد 

قمت بمعاينته معاينه تامـة ............................ وقد  ....................................
 علي حالته في تاريخ استلامه.نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته 

 ذويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 ........................التوقيع ....................................   الختم ..........
 رئيس بلدية .......................................

 .....................................التوقيع .......
 
 
 صورة لملف العقار  ـ
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 إقرار من المستثمر

 
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 لتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه م .1
جه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى و .2

 خاص: 
رقم   .أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

 ت ـ1441/ 6/ 29في  40152
رة الشئون  من وزاالاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة   .ب 

 البلدية والقروية. 
 نافية للجهالة. تامة  للتأجير معاينة   المعروض موقع العاين  .3

 
 الختم    ع  التوقي 
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 د ـــنموذج العق
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 .................................. رقم العقد 
 ................................ تاريخ العقد 

 جيرعقد تأ  
 
لاتفاق بين  .................تم ا/ ....... / .......الموافق ......................................نه في يوم إ

 كل من : 
اسم   .1

................................... ومقرتا البلدية............................................ الأمانة/
في ..  تذا    ويمثلها  على  التوقيع 

...........................................بصفته...................................... ...... ..العقد 
 طرف أول .... 

   العنوان 
 ......................................................................................................

 ..................................... 
............................. فاكس............................................................تف تا
 ............. .............................. 

  .............................. ....المدينة.............................................ص.ب 
 ............ ...... ............. الرمز البريدي.

البريد  
....................... ...... ............................................................ الإليكتروني

 ................................ 
اسم   .2

. ......المستثمر..................................................................................... 
 ......................  ...... 

  / شركة 
................................ ............. ................................................ مؤسسة 

 ................................ 
رقم  تجارى    ......صادر ........................... ........ سجل 

 ...... / .... / ......بتاريخ ................ من.................... 
تذا    ويمثلها  على  التوقيع  في 

 ...................................... بصفته ......... ....... ........العقد................ 
التوقيع  في  عنه  بالتفويض  ...................... .............وينوب 

 ي طرف ثان.................... رقم
  نوان الع
. ........................................................................................... ..........
... ................................. 

............................ ......... فاكس................................ ....................تاتف 
............... ...... ... 

  الرمز .  ......... ........................المدينة ..................................... ص.ب 
 ................. ........البريدي
البريد  

................. ........................... .............................................الإليكتروني
.................. ...... ....... 
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 .. بخطاب  المنتهية  الإجراءات  على  .. .. .... .. بناء  رقم   ........ ..  ...............
العقار  ........./ ...../. .... في لاستثمار  الثاني  الطرف  من  المقدم  الطلب  بقبول  القاضي 

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: 
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد.  :

 الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في تذا العقد  يت :     الموقع
 . اناتها أدناه في وصف العقار الموضحة بيرض الأ و ت :  العقار  

المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع   مركز المعارض تو  :  المشروع 
 أدناه.  كما تو موضح المحددة بياناته

حكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  هات الالج تي :  الجهات ذات العلاقة
تقدم الخدمات   يلتالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو ا

 الأساسية للمشروع. 
 
 

 

المادة 
 الثانية 

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وتى تشكل مستندات العقد:
 صفات الفنية وملحقاتها.والمواكراسة الشروط  .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يلمقدمة من الطرف الثانتصاميم االالرسومات والمواصفات و .3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفـق  .4

 الطرفان على اعتبارتا ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 العقاروصف  :

   :العقار الوارد بياناته فيما يلي  بموجب تذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -
 نوع العقار: 

 موقع العقار:   -
    المدينة     :  -
 الشارع     :    الحي       :  -
 رقم المخطط:                      رقم العقار:  -
 حدود العقار: ذحسب الكروكي المرفق(   -

 بطول                                                      شمالا:  ▪
 مترا   
 بطول                                                       جنوبا:   ▪
 مترا   
 بطول                                                      شرقا:  ▪
 مترا   
 طول  ب                                                   غربا:   ▪
 مترا   

 مساحة العقار:   -
 ذ                         (    المساحة الإجمالية: ▪
 متر مربع                 مساحة المباني:  ▪
 عدد الأدوار  :                طابقاً   ▪
 نوع البناء    :   ▪
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 العقد الغرض من  : الرابعة المادة 
مركـز   وإدارة وتشـغيل  ه لإنشـاءأعـلاتـه  الموضـحة بيانا  رض من العقد تو اسـتثمار الموقـعغال

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. معارض 
 مدة العقد  : الخامسةالمادة 

الأمانـة/ تبدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن   )   ((  مدة العقد ذ
  عقد.خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع ال البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين

 فترة التجهيز والإنشاء  : السادسةالمادة 
ــز والإنشــاء، وتــى ت (   ذ( ذيعطى المستثمر فترة  % مــن 5عــادل للتجهي

 .من العقد، وتى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  يالمدة المحددة ف
المادة 
 السابعة

 السنوي الإيجار  :

ط(  فقـــــريال     ريال ذ      للعقار السنويالإيجار 
دايـة ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادتا فـى ب

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،كل سنة، وبح
 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب تذا العقد بما يلى :
البلديـة ومـن الجهـات الأخـرى ذات العلاقـة الأمانة/مة من اللاز الحصول على التراخيص  .1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.د د وع خلال المدة المحتنفيذ المشر .2
توفير وسائل الأمـن والسـلامة اللازمـة لحمايـة الأشـخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة  .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 اً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.وع وفقتنفيذ المشر .4
م الجهة الاستشـارية المكلفـة بالإشـراف علـى البلدية على اسالأمانة/الحصول على موافقة   .5

 تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
ة قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراتـا البلديالأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من   .6

 ضرورية للمشروع.
وتشــغيل المشــروع وتحمــل تكــاليف توصــيل الرســوم والضــرائب المتعلقــة ب نشــاء  ســداد  .7

 .الخدمات للموقع
لبلديـة ومـن الأمانة/اتشغيل وصـيانة المشـروع وفقـا للشـروط والمواصـفات المحـددة مـن  .8

 الجهات ذات العلاقة.
البلدية والفنيـة للمجمعـات والمراكـز التجاريـة الصـادرة مـن وزارة   تراطات الالتزام بالاش .9

 الشئون البلدية والقروية
 لأجرة السنوية وفق المادة السابعة من تذا العقد.سداد ا .10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

ل مـدة وقـت خـلاللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابـة علـى المشـروع فـى أى للأمانة/
العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمـات الجهـة المشـرفة علـى التنفيـذ المعينـة مـن الطـرف 

 الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد  :

من تذا  الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة   الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
 العقد.

الحادية  المادة 
 رعش

 تنازل عن العقد ال :
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موافقة خطية من على الغير، أو التنازل عن العقد إلا ب  له  الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير  
 البلدية.الأمانة/ 

 
 

ة  نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات   :

بكراسـة حالـة حـدو  مخالفـات مـن المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات الـواردة  يفـ
بلائحة الغرامـات والجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادرة بقـرار مجلـس   فقةط المرالشرو

/ و ف فــــى 5367/4تـــــ والتعمـــيم الــــوزارى رقـــم 6/8/1422فـــى  218الـــوزراء رقــــم 
وللأمانة/ البلدية الحق في تقدير الغرامة التى تتناسب مع حجم المخالفة بالنسبة  تـ.  25/1/1423

 لغرامات والجزاءات. ئحة اللمخالفات غير الواردة بلا
  ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

الرجـوع إلـى المسـتثمر فيمـا لحقهـا مـن ضـرر   يية فالبلد الأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  
 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1
خدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشاط كليـاً أو ذا استإ .2

البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصـحيح الأمانة/و تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من جزئياً، أ
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

لمحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسـة عشـر يومـاً مـن لمدة اإذا تأخر فى تسديد الأجرة عن ا .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يشرع بنفسه أو بوسـاطة غيـره بطريـق مباشـر أو غيـر مباشـر فـإذا ثبت أن المستثمر قد   .4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

تحت الحراسة، او بوضعه إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر   .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

اتـه بطلـب للاسـتمرار فـى تنفيـذ إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خـلال شـهرين مـن وف .6
 العقد.

  الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :

للبلدية بعد موافقـة وزيـر الشـئون البلديـة والقرويـة إلغـاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة للأمانة/يجوز  
أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المسـتثمر بـذلك،   لتأجيرا

 لاثة أشهر من تاريخ إشعاره.وانقضاء ث
  الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار  :

، لديـةللأمانـة/ الب المنشآت  والتجهيزات المقامة علـى العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد   تؤول ملكية
ويتم الاستلام بعمل محضـر تسـليم للمنشـآت والتجهيـزات وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،   

 .  ويوقع من الطرفين ، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد بكاملها
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

ادرة يـة الصـفيما لم يرد فيه نص فى تـذا العقـد تسـرى أحكـام لائحـة التصـرف بالعقـارات البلد 
  تـ29/6/1441فى 40152بالأمر السامى رقم 

 
 

  السابعةالمادة 
 عشر

 فينالنزاع بين الطر يالفصل ف  :
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ن ديوان المظالم تو الجهة ا يتعلق بتنفيذ بنود تذا العقد ف فين فيمجود خلاف بين الطرفي حالة و
ئحـة التصـرف يـة للاتنفيذ عشـر مـن التعليمـات ال  الثالثـةالمختصة بالفصـل فيـه بموجـب المـادة  

 تـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
  منة الثاالمادة 
 عشر

 شروط أخرى :

ــة  ــروط الخاصـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ الشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
...................................................................................................

............. 
........... ........................................................................................

.......................................... 
 
التاسعة  المادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر تذا العقد، تـو العنـوان الـذى يمكـن للطـرف الأول أن 
اتبات إلى الطـرف الثـانى بخصـوص تـذا العقـد، ويكـون الطـرف والمك  اسلات يرسل عليه المر

ى العنـوان المـذكور، وفـى حالـة تغييـره يـتم إخطـار الثانى قد استلمها بمجـرد إرسـالها إليـه علـ
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

  
 والله ولى التوفيق،،، 

لمت من رف الثـانى خة للطـهـا نسـحرر تذا العقد بتاريخ   /   /        من ثـلا  نسـخ أصـلية سـُ
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

    
 

 الأول لطرف ا    الثاني الطرف 


